COMUNE DI SINAGRA

    PROVINCIA DI MESSINA

Rep.____________del________________

VENDITA DI LOTTO DI AREA ARTIGIANALE PREVIA CONCESSIONE DEL COMUNE DI SINAGRA 

REPUBBLICA ITALIANA

Regione Siciliana

L'anno __________ il giorno _____________ del mese di ___________________ in Sinagra, nella sede Municipale, avanti a me, dott. ________________________, Segretario Comunale,  senza l'assistenza di testimoni per rinuncia espressa fatta dai comparenti, sono presenti:
1) da una parte, per il Comune di Sinagra, 

il Signor _________________________________________  nato a ____________________  il _____________, il quale interviene nella sua qualità di dipendente con funzioni dirigenziali del Comune di Sinagra, (in prosieguo chiamato "Comune" o "venditore") in esecuzione della determina dirigenziale n. ___ del  ____________, che in copia autentica si allega al presente atto sotto la lettera “____”, omessane la lettura per dispensa dei comparenti; 

Codice fiscale 00216350835; 
2) dall'altra parte, per la ditta/società ___________________________________,

il Signor ___________________________________________ nato a __________________ il __________ e residente in _________________________, via______________________ n.____ , il quale interviene nella sua qualità di Presidente legale rappresentante pro tempore, giusta deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. _____ del _______________, che si allega al presente sotto la lettera “_____”, oppure titolare della Ditta individuale, con sede in via ________________________ n. ____, iscritta al n.______________________ della CCIAA di ______________________, (in prosieguo chiamata "acquirente"),

Codice fiscale e Partita IVA: ______________________________________________
PREMESSO
- che il Comune di Sinagra è dotato di una zona PIP per l'insediamento di attività produttive e commerciali sita in località "Molino Vecchio";
- che con deliberazione consiliare n.____ del ___________ è stato approvato il "Regolamento per l'assegnazione dei lotti nel PIP - contrada "Molino Vecchio" che le parti contraenti dichiarano di ben conoscere nei suoi contenuti (allegato ____);
- che il Comune con deliberazione di Giunta n._____ del ___________, esecutiva,  ha approvato il bando di concorso, lo schema di domanda di assegnazione nonchè lo schema di contratto - tipo per la vendita dei lotti ed ha, altresì, ed autorizzato il dipendente competente alla stipula dei contratti (allegato ___); 

- che l'odierna acquirente ha presentato in data ___________ istanza di partecipazione al concorso bandito con la deliberazione di Giunta sopra richiamata (allegato ___); 

- che con determina dirigenziale n._____ del ___________, che si allega al presente sotto la lettera “____”, previo parere della Commissione esaminatrice di cui all'art. 2 del Regolamento, è stato concesso in proprietà all'odierna acquirente il lotto di terreno individuato con il numero _______ (allegato ____). Foglio di mappa n. ____ particelle n. ____________ della superficie complessiva di mq. ________
TUTTO CIO' PREMESSO 

Le parti, come sopra costituite, a mezzo del presente, convengono e stipulano quanto segue:

TITOLO I

Generalità sul contratto di vendita

Art. l - Soggetti ed oggetto della vendita. 

Il Comune di Sinagra, in persona del costituito, vende e trasferisce alla parte acquirente, come sopra generalizzata e rappresentata, i diritti di proprietà sul lotto di terreno di mq _________, [ di cui mq ___________ ricadenti su area ancora demaniale per la quale è in corso il procedimento di sdemanializzazione e di acquisto in favore del Comune di Sinagra ] individuato con il numero ____________, e confinante: con ___________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________ salvi altri ove ve ne fossero, in catasto foglio n. ___ particelle n. ____________________________

La parte acquirente, per sè, suoi eredi ed aventi causa, dichiara, espressamente e senza riserva alcuna, di volere acquistare il lotto di terreno, come sopra descritto.

Le parti precisano che il lotto venduto è quello colorato in rosso nella planimetria che, sottoscritta dalle parti e dall'Ufficiale rogante, si allega al presente atto sotto la lettera « ___ ». 

La vendita di cui sopra si intende estesa anche alla utilizzazione del sottosuolo nei limiti necessari alla esecuzione di opere accessorie eventualmente occorrenti all'attività produttiva. 

La consegna del lotto venduto sarà effettuata entro giorni trenta dalla data di perfezionamento della trascrizione del presente atto. La consegna verrà effettuata a mezzo verbale redatto in contraddittorio tra le parti.

La consegna viene fatta nello stato di fatto e di diritto in cui il lotto si trova che la parte acquirente dichiara di ben conoscere con servitù attive e passive esistenti e, comunque, con quelle nascenti in seguito all'assegnazione degli altri lotti. Nessuna responsabilità, pertanto, l'Amministrazione può avere per conseguenze negative connesse allo stato dell'immobile alienato. [ Gli effetti reali sulle aree demaniali saranno conseguiti, come per legge, soltanto al momento della definizione del procedimento di sdemanializzazione e di acquisto in favore del Comune di Sinagra].
Art. 2 - Prescrizioni e modalità di carattere generale. 

Il provvedimento di concessione costituisce condizione di efficacia e di validità del presente contratto.

La presente vendita, pertanto, è disciplinata, oltre che dalle clausole contenute nel presente contratto, anche dalle norme contenute nel "Regolamento" e nel provvedimento di concessione che, in questo atto, si intendono espressamente richiamate ed accettate dalle parti contraenti.

E’ vietata l’esecuzione di opere sulle parti comuni dell’insediamento, se non previa espressa autorizzazione dell’Amministrazione comunale.

TITOLO II

Determinazione del corrispettivo della concessione - Modalità per il pagamento del corrispettivo -Sanzioni. Durata. Norme d'uso

Art. 3 - Determinazione del prezzo di vendita. Modalità di pagamento. 

Il prezzo di vendita è convenuto in Euro _______________________ (€ ________________)  determinato dal prodotto della superficie del lotto per il prezzo a Mq. di €. ____________, determinato con perizia di stima dell’Agenzia del Territorio di Messina, oltre IVA, da pagarsi a cura della parte acquirente nelle casse della Tesoreria Comunale con le seguenti modalità:

Avendo la ditta _________________________________________ richiesto la rateizzazione del corrispettivo, acconsente all’iscrizione di ipoteca fino alla concorrenza di €. __________ in favore del Comune di Sinagra (ME).
Art.4 - Prescrizioni per l'uso dell'immobile. 

L'immobile può essere utilizzato esclusivamente dalla parte acquirente. E’ tassativamente vietato il trasferimento a terzi di qualunque diritto, reale o personale, sul lotto assegnato, anche se riferito in tutto o in parte alle aree rimaste inedificate. L'assegnatario, dopo almeno cinque anni dalla stipula del contratto, può locare a terzi il lotto, con quanto ivi realizzato, purchè contestualmente venga affittata o ceduta l'azienda. L'assegnatario in proprietà, dopo almeno dieci anni, potrà vendere l'immobile a terzi unitamente all'azienda. Nell'uno e nell'altro caso, deve essere richiesto il preventivo nulla osta del Comune il quale potrà negarlo per giusta causa con apposita delibera di Giunta recante i motivi del diniego. Il nuovo proprietario subentrerà nella medesima posizione giuridica del venditore. Decorsi trenta giorni dalla presentazione dell'istanza di autorizzazione, in caso di silenzio dell'Amministrazione l'assegnatario può ritenersi autorizzato a procedere alla vendita.

Art. 5 - Obblighi generali

La parte acquirente si obbliga a non porre in essere atti che, in modo diretto o indiretto, possano compromettere le finalità per le quali la presente vendita viene conclusa. La parte acquirente, entro sei mesi dalla stipula del presente contratto, dovrà presentare il progetto esecutivo delle opere da realizzare. Il concessionario dovrà rispettare i termini fissati nella Concessione Edilizia per l’inizio e la ultimazione delle opere nonché quelli eventualmente assegnati con formali provvedimenti dell'Amministrazione.

Art. - 6 - Risoluzione espressa.

La violazione, grave e reiterata, degli obblighi previsti nel presente contratto di vendita determinerà la risoluzione del rapporto contrattuale.

Si ha automatica risoluzione del contratto di vendita in caso di decadenza dalla concessione la quale costituisce condizione di diritto dell'efficacia e della validità del presente contratto.

Il responsabile del procedimento, individuato con determina sindacale, pronuncia la decadenza dalla concessione nei seguenti casi: 

1) qualora l'impresa acquirente realizzi opere edilizie in totale difformità da quelle assentite, così come previsto dall'art. 7, primo comma, l. 47/1985 e ss. mod., o con variazioni essenziali, secondo quanto disposto dall'art. 4 l.r. 37/1985 e ss. mod., o, addirittura, in assenza di permesso di costruire;

2) qualora si verifichino modifiche nell'attività dell'impresa concessionaria tali da farle perdere la originaria natura di impresa artigianale, industriale o commerciale;

3) qualora l'impresa acquirente sia assoggettata a procedure concorsuali (amministrazione controllata, liquidazione coatta amministrativa) o fallimentari (compreso il concordato preventivo);

4) qualora l'impresa acquirente non sia più in grado di realizzare lo scopo socio-economico per il quale si è costituita nè altro scopo tra quelli previsti dall'art. 1 del Regolamento;

5) qualora l'impresa concessionaria sia stata, per qualsiasi motivo, definitivamente cancellata dal rispettivo Albo presso la competente Camera di Commercio.

Affinchè le ipotesi sub 2), 3), 4) e 5) possano determinare la decadenza dalla concessione e la risoluzione ipso iure del presente contratto, è necessario che esse si verifichino entro dieci anni dalla stipula del presente contratto.

La decadenza dalla concessione deve essere dichiarata previa formale comunicazione, a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento, dell'avvio del procedimento ed assegnazione all'odierna acquirente di un congruo termine, non inferiore a dieci giorni, per la presentazione di documenti e memorie a difesa.

Ricevute le difese della parte acquirente, il funzionario responsabile del procedimento può assegnare alla ditta un ulteriore congruo termine, non superiore a dodici mesi, per la regolarizzazione della propria posizione.

Scaduto tale ulteriore termine, senza che l'impresa abbia provveduto a regolarizzare la propria posizione, oppure in mancanza di partecipazione da parte della ditta al procedimento amministrativo, il funzionario responsabile adotta formale provvedimento di decadenza dalla concessione indicando le ragioni in fatto ed in diritto che devono corrispondere a quelle indicate nella comunicazione di avvio del procedimento.

Nel caso in cui il funzionario responsabile ravvisasse la sussistenza di altre e diverse ragioni di decadenza rispetto a quelle indicate nell'originario avviso di avvio del procedimento, deve provvedere a riavviare il procedimento stesso.

Il provvedimento di decadenza deve essere notificato all'impresa interessata, anche a mezzo di Messo notificatore, nelle forme di cui agli artt. 137 e ss cpc e deve indicare il termine, non inferiore a trenta giorni, entro il quale l'impresa deve provvedere a rilasciare l'immobile libero e sgombero di persone e cose ed a riconsegnarlo all'Amministrazione.

In caso di mancato spontaneo adempimento alle prescrizioni contenute nel provvedimento di decadenza, il funzionario responsabile provvede alla reimmissione in possesso anche con l'ausilio degli agenti di Polizia Municipale.

Entro i successivi sessanta giorni, l'Amministrazione provvederà a liquidare all'assegnatario dichiarato decaduto un indennizzo corrispondente al valore delle opere realizzate sul lotto assegnato sulla base di una perizia di stima redatta dall'Ufficio tecnico comunale con riferimento alla data di decadenza.

Il prezzo versato per l'acquisto sarà trattenuto dall'Amministrazione comunale a titolo di penale.

Art. 7 - Varie e finali 

Le spese del presente contratto, della sua registrazione, trascrizione, nonchè delle quietanze e relative tasse, sono a carico della parte acquirente. La parte acquirente esibisce certificato di destinazione urbanistica dell’area oggetto della presente compravendita che viene allegato al presente sotto la lettera “    “.
- Dichiarazioni di rito per le ditte individuali -

Del che il presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia, in numero - fogli di carta resa legale, di cui si occupano n.     facciate per intero, oltre la presente, che, previa lettura e conferma delle parti, viene dagli stessi sottoscritto in mia presenza, che dispensano me ufficiale rogante dal dare lettura degli allegati . 

PER LA DITTA                                                                           PER IL COMUNE 

L 'UFFICIALE ROGANTE
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